OBRAZAC
URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI

Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-014/22-313/5

Crna Gora
Datum: 08.11.2022. OPSTINA BAR

Sekretarijat za uredenje prostora, Opstine Bar, postupajuci po zahtjevu Asovié Isidora, za
izdavanje urbanisti¢ko-tehnickih uslova, a na osnovu ¢lana 74 Zakona o planiranju prostora
i izgradnji objekata (»Sl. list CG«, broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19), ¢lana 1 Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva ekologije, prostornog planiranja i urbanizma
jedinicama lokalne samouprave (»Sl. list CG«, broj 87/18, 28/19, 75/19, 116/20 i 76/21),
»Prostornog plana posebne namjene za obalno podruéje Crne Gore« (»Sl. list CG« —
opstinski propisi, broj 56/18) i ¢lana 109a Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata
(,Sl.list CG" broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20) izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

Za rekonstrukciju postojeceg objekta, oznatenom kao objekat 1 na katastarskoj parceli
broj 1590 KO Stari Bar, obuhva¢enoj PPPN za Obalno podruéje Crne Gore (,Sl.list CG* —
opstinski propisi broj 56/18).

Napomena: Obzirom da, » Prostornim planom posebne namjene za obalno podrugje Crne
Gore«, prostor predmetne lokacije nije definisan u odnosu na broj katastarskih parcela,
konacna lokacija ¢e se odrediti u fazi izrade tehnitke dokumentacije, sve u skladu sa ovim
urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: { Asovic¢ Isidor

POSTOJECE STANJE:

U svemu prema izvodu iz PPPN za obalno podrucje Crne Gore (grafi¢ki prolog “Postojeca
izgradenost”), izdatom od strane ovog Sekretarijata, a koji ¢ine sastavni dio ovih uslova.

Uvidom u list nepokretnosti broj 1467 KO Stari Bar - prepis utvrdeno je da na kat. parceli
1590, postoji zgrada u trgov.ugost. i turiz. povr§ine P=114m2, spratnosti P+1.

Vlasnik stambenog prostora na prvom spratu, u povr$ini od 103m2 je Asovi¢ Isidor u obimu
1/1. U listu nepokretnosit nema evidentiranih tereta i ograni¢enja po pitanju legalnosti
objekta.

PLANIRANO STANJE:
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Namjena parcele odnosno lokacije su:
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mplementacija, odnosno izdavanje UT uslova iz ovog plana moguca je i za
rekonstrukciju/obnovu objekata u postojec¢im gabaritima.

Smijernice po PPPN za Obalno podrucéje Crne Gore za rekonstrukciju/obnovu

objekata u postojec¢im gabaritima:

Ovim Planom se omoguc¢ava rekonstrukcija/obnova svih postojecih objekata, tradicionalne i
savremene gradnje, izgradenih u skladu sa zakonom, u postoje¢im gabaritima i utvrduju se
sljedeci opsti uslovi za njihovu obnovu/rekonstrukciju:

— Pod zadrzavanjem postojeceg gabarita se podrazumijeva da se tokom rekonstrukcije
zadrzava postojeci oblik kuce, postoje¢e dimenzije kuce (posebno se naglasava
zadrzavanje fasadnih visina, $irina i drugih dimenzija, odnos punih zidnih povrsina i
otvora i sl.) oblik i nagib krova;

— Pod obnovnom se smatra tzv. totalna rekonstrukcija, kojoj se pribjegava kod objekata u
ruSevnom stanju ili u slu¢aju kada je zbog nedovoljne stabilnosti konstrukcije objekta ili
okolnog terena neophodno pribje¢i ovoj mjeri, kojom se postojeci objekat ili njegovi
ostaci uklanjaju, a na njegovom mijestu gradi novi u skladu sa smjernicama za
rekonstrukciju/obnovu iz ovog Plana.

— Pri rekonstrukciji/obnovi objekata postovati opste uslove za oblikovanje i materijalizaciju
iz ovog Plana;

— Adaptacija postojecih etaza tavana i potkrovlja za stanovanje moguca je iskljucivo u
okviru prostornih uslova osnovnog rieSenja krova (bez nadzidivanja) i pod uslovom
obezbjedenja dovoljnog broja parking prostora na parceli;

— Osvjetljenje obezbijediti prozorskim otvorima na kalkanskim zidovima i leze¢im krovnim
prozorima. Formiranje novih otvora na fasadama, a koji ne ugroZavaju ste¢ena prava
susjeda, mogu¢e je po uzoru na tradicionalna rjeSenja (pravougaoni, dvokrilni sa
podjelom na polja). Iskljuuje se mogucénost formiranja balkonskih otvora u nivou etaze
potkrovlja;

— OcCuvanje i obnova postojece arhitekture partera (dvori$ta, denivelacija terena,
suvomeda, stepenica, poplocanih ili kaldrmisanih djelova dvorista, ograda, kapija i sl.) je
obavezna tokom rekonstrukcije kuce

— U predloZzenoj zoni zastite kulturnih dobara i evidentiranih dobara, eventualnu
rekonstrukciju na osnovu rezultata istrazivanja i dokumentacije o istorijskoj genezi
postojanja ranijih objekata ili novu gradnju i druge aktivnosti, sprovoditi u skladu sa
konzervatorskim smjernicama izdatim od Uprave za zastitu kulturnih dobara.

Shodno ¢lanu 109a Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl.list CG* broj 64/17,
44/18, 63/18, 11/19, 82/20) na postojecem objektu koji je izgraden u skladu sa zakonom
moze se, u okviru postojeéeg gabarita, odobriti rekonstrukcija shodno njegovoj namjeni, do

rivodenja lokacije namjeni prema odgovaraju¢em planskom dokumentu.

7.2. |Pravila parcelacije:
U svemu prema izvodu iz PPPN za obalno podruéje Crne Gore (graficki prolog “Postojeca
izgradenost”), izdatom od strane ovog Sekretarijata, a koji ¢ine sastavni dio ovih uslova.
Predmetni objekat se nalazi na katastarskoj parceli broj 1590 KO Stari Bar.

7.3. | Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama:
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[ - EPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |

DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA:

ProraCune za objekat raditi na IX (deveti) stepen seizmickog inteziteta po MCS.
Zbog visokog stepena seizmitkog rizika sve seizmiCke proracune zasnivati na podacima
mikroseizmicke rejonizacije.
9 | USLOVI I MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE:
Postovati zakon o Zivotnoj sredini (»Sl.list CG«, br. 48/08 i 40/10), Zakon o procjeni uticaja
na Zzivotnu sredinu (»Sllist RCG«, br. 80/05 »Sllist CG«, br. 40/10 i 75/18) kao i
podzakonske akte koji proizilaze iz ovih zakona.
U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spaSavanju (»Sl.list CG«, br. 13/07, 05/08, 86/09 i 32/11).
Tehnicku dokumentaciju izraditi prema standardima vezanim za protivpozarnu i zastitu na
radu. Od nadleznog organa za zastitu Zivotne sredine pribaviti mislienje o potrebi
sprovodenja postupka procjene uticaja na zivotnu sredinu.
10 | USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE:
/
11 USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE:
Postovati Zakon o zastiti kulturnih dobara (»Sl.list CG«, br. 49/10, 40/11, 44/17 i 18/19), tj.
Clan 87, u kojima se navode obaveze pronalazaéa, kao i &lan 88 — obaveze Uprave i
investitora.
12 | USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM:
Pri projektovaju i gradenju saobracajnih povr§ina potrebno je pridrzavati se standarda i
propisa koji karakteriSu ovu oblast, Pravilnik o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja
objekata za pristup i kretanje lica smanjene pokretljivosti i lica sa invaliditetom (»Sl.list CGg,
br. 48/13 i 44/15).
13 | USLOVI ZA TRETMAN POSTOJECIH OBJEKATA:
/
14 USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA:
/
15 | USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU:
/
16 MOGUCNOST FAZNOG GRAPENJA OBJEKTA:
/
17 USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU
U svemu prema izvodu iz PPPN za obalno podruc¢je Crne Gore, izdatom od strane ovog
Sekretarijata, a koji ¢ine sastavni dio ovih uslova.
TehniCku dokumentaciju izraditi u skladu sa ovim uslovima, vaZeéim propisima,
standardima i zakonskom regulativom, te prikljuéenje objekata na infrastrukturnu mrezu
projektovati prema uslovima dobijenim od nadleznih javnih preduzeéa, a koji &ine sastavni
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divoyh uslova.

oK

i prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu:
ektroenergetska infrastruktura:
Upucuje se investitor da pri izradi tehnicke dokumentacije (idejni projekat ili glavni projekat)
mora postovati Tehnicke preporuke CEDIS-a i to:
e Tehnicka preporuka za prikljuCenje potro$aca na niskonaponsku mrezu TP-2
(dopunjeno izdanje);
e Tehnicka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;
e Uputstvo i tehnicki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢ivaca strujnog opterecéenja;
e Tehnicka preporuka TP-1b-Distributivha transformatorska stanica DTS- EPCG 10/04
kV.
TehniCke preporuke dostupne su na sajtu CEDIS-a.
Investitor je obavezan da od CEDIS-a pribavi potvrdu o ometanju/neometaniju
elektroenergetskih instalacija na urbanistickoj parceli/lokaciji.

17.2.

Uslovi prikljuéenja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu:

U svemu prema izvodu iz PPPN za obalno podruéje Crne Gore, izdatom od strane ovog
Sekretarijata, a koji ine sastavni dio ovih uslova | tehni¢kim uslovima za izradu projektne
dokumentacije za prikljuéenje na hidrotehnicku infrastrukturu propisanim od strane d.o.o.
“Vodovod | kanalizacija” Bar.

17.3.

Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu:

U svemu prema izvodu iz PPPN za obalno podruc¢je Crne Gore i prema saobraéajno
tehni€kim uslovima nadleZznog organa.

17.4.

Ostali infrastrukturni uslovi:

Elektronska komunikacija:
Upucuje se investitor da, pri izradi tehnicke dokumentacije iz oblasti elektronskih
komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:

- Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopus$teno
planiranje i gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju
nacin i uslovi odredivanja Sirine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza,
elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u &ijoj
zoni nije dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;

- Pravilnik o tehn¢kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i kori§¢enje
elektronske komunikacione mreze, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme u objektima (»Sl. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki i
drugi uslovi za projektovanje, izgradnju i kori§¢enje elektronske komunikacione
mreZe, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i
stambenim objektima;

- Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanije i kori§¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanije |
koricenje pojedinih vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske
komuniokacione infrastrukture i povezane opreme u Crnoj Gori;

- Pravilnik o zajedni¢kom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i nagin
zajednickog koriScenja elektronske komunokacione infrastrukture i povezane
opreme, kao i mjere za povecanje razpolozivosti slobodnih kapaciteta u toj
infrastrukturi.

Web sajtovi:
- Sajt na kome se nalaze relevantni propisi u skladu sa kojim se obavlja izrada tehnicke
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entacije http://www.ekip.me/regulativa/

jt na kome Agencija objavljuje podatkke o postojecem stanju elektronske
unikacione infrastrukture http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip.me kao i

adresa web portala http://ekinfrastruktura.ekip.me/ekip/login.jsp preko koga sve
zainteresovane strane od Agencije za telekomunikacije i postansku djelatnost mogu da
zatraZze otvaranje korisnickog naloga, kako bi pristupili georeferenciranoj bazi podataka
elektronske komunikacione infrastrukture.

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH INZENJERSKO-

18 GEOLOSKIH HIDROGEOLOSKIH GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,

KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA:

Za potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i glavnih projekata izraditi elaborat o
geoloskim istrazivanjima u skladu sa Zakonom o geolo$kim istrazivanjima (»Sl. list RCG«,
br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "Sl.list CG", br. 28/11). Detaljna geoloska istrazivanja tla
obavezno se vrSe prije izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju objekata iz tacke 7
citiranog Zakona.

TehniCku dokumentaciju raditi isklju¢ivo na osnovu azurnih geodetskih snimaka terena,
geoloskih i hidrogeoloskih podataka, kao i rezultata o geomehanickim ispitivanjma terena;
Izradi tehnicke dokumentacije, u skladu sa propisima, mora da prethodi detaljno
geomehanicko ispitivanje terena i izrada odgovarajuceg elaborata.

Potrebno je obezbjediti seizmicku stabilnost konstruktivnog sistema na IX stepen seizmickog
intenziteta po MCS skali.

19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA
/

URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

20| PARAMETRE

Oznaka urbanisticke parcele: /

Povrsina urbanisticke parcele:

Maksimalni indeks zauzetosti: J
Maksimalni indeks izgradenosti: ;
Bruto gradevinska povrsina /
objekata (max BGP):

/

Maksimalna spratnost objekata:

Nivelacija trase odredice se prilikom izrade
tehnicke dokumentacije. Postovati Zakone |
tehnicke normative koji regulisu gradenje ove
vrste objekata.

Maksimalna visinska kota objekta:

Parametri za parkiranje odnosno /
garaziranje vozila:
Smijernice za oblikovanje i materijalizaciju, /

posebno u odnosu na ambijentalna

svojstva podrudja:

Uslovi za unapredenje energetske Obavezan je izbor optimalnog rjesenja

efikasnosti: energetskih karatkteristika objekta, opreme |
5
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instalacija.  Potrebno je  racionalizovati
potrosnju energije putem Stednje | koriScenja
alternativnih, odnosno obnovljivih  izvora
energije. Predlaze se ugradivanje krovnih
solarnih  kolektora koji mogu da uStede

znacajnu koli€inu energije.

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta urbanisticko-gradevinskoj

21 | inspekciji i arhivi.
22 OBRADIVAC URBANISTICKO- Samostalna savjetnik |,
TEHNICKIH USLOVA: mr Ognjen Lekovié
dipl.ing.arh.
23 | OVLASCENO SLUZBENO LICE: Samostalni savjetnik |,
mr Ognjen Lekovi¢
. dipl.ing.arh.
ﬂ-ma Gp
M.P. enog sluzbenog lica
24 N e
25 | PRILOZI:

Graficki prilozi iz planskog
dokumenta. U nedostatko tehnickih
sredstava navedeni prilozi nisu dati u
odredenoj razmjeri;

Tehnicki uslovi DOO “Vodovod i
kanalizacija”;
Saobracajno tehni¢ki uslovi za

prikljuenje na javni put izdati od
Sekretarijata za komunalno-
stambene poslove i zastitu zivotne
sredine;

RjeSenje — konzervatorski uslovi
Uprave za zastitu kulturnih dobara
Listovi nepokretnosti i kopije

katastarskog plana.
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Sekretarijat za uredenje prostora

Broj: 07-014/22-313/5
Bar, 08.11.2022. godine

IZVOD IZ PROSTORNOG PLANA POSEBNE NAMJENE ZA OBALNO
PODRUCJE CRNE GORE

Za kat.parc. 1590 KO Stari Bar

Bulevar Revolucije br. 1 - 85000 Bar - tel +382.(0)30.301.475 - e-mail: prostor@bar.me - www.bar.me



e — ey 3}

Opétina Budva
Opstina Herceg Novi

Opstina Tivat

Opstina Ulcinj

'PPN za Obalno podrucje Crne Gore do 2030.
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NAMJENA POVRSINA

i s ot ot
e Postojeca izgradenost

1. Povrsine naselja

_ Detaljna razrade u okviru plana

Posebne povrsine za turizam
/0strvo Sveti Marko,Ostrvo Sveti Nikola i Ostrvo Mamula /

BivSe vojne lokacije predvidene za potencijalnu turstié¢ku
valorizaciju

L, Lokacije za ruralni razvoj

Indikatori za turisticke zone od D1 - D5

D1 Zone unutar zastiéenih cjelina - UNESCO D1
Zone unutar podrucja od posebnog

D2 prirodnog i kulturnog znac¢aja - D2
Zone bez posebne zastite i

- izgradeni turisticki predjeli - D3

D4 Zone u ruralnim podruéjima - D4

D5 Ostale turisticke zone -D5
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aw 1;”3»'!.;{\;;9 Sekretarijat za komunalno-stambene email: sekretarijat.ksp@bar.me

A W =5~ | poslove i zastitu Zivotne sredine www.bar.me
Broj: UPI 14-341/22-361/1 Bar, 01.08.2022. godine
Za: SEKRETARIJAT ZA UREDPENJE PROSTORA - OVDJE -

Predmet: Saobracajno — tehnicki uslovi za priklju¢enje na javni put
Veza: Vas broj 07-014/22-313/3 od 15.07.2022. godine

PosStovani,

U vezi vaseg zahtjeva, koji se tice izdavanja saobracajno — tehnickih uslova za priklju¢enje na
javni put, potrebnih za izradu tehni¢ke dokumentacije, za rekonstrukciju postojeceg objekta,
oznacenog kao objekat 1, na katastarskoj parceli broj 1590, K.O. Stari Bar, obuhvacenoj
PPPN-om za Obalno podruéje Crne Gore (,Sl. list Crne Gore", br. 56/18), informisemo vas
sljedece:

U uslovima PPPN-a za Obalno podruéje Crne Gore propisane su smjernice za izradu planske
dokumentacije nizeg reda ili smjernice za direktno sprovodenje, a imajuéi u vidu da je u Planu
navedeno da su planirane trase puteva orijentacione, tj. nisu analiticki definisane, ovim putem
vas obavjestavamo da je potrebno koristiti opste uslove za priklju¢enje na javni put, kojima je
propisano da se prikljugivanje prilaznog na javni put vr8i prvenstveno povezivanjem sa drugim
prilaznim ili nekategorisanim putem koji je vece prikljuéen na javni put, a na podrucjima na
kojima ovo nije moguce, prikljucivanje prilaznog puta vrsi se neposredno na javni put, i to
prvenstveno na put nizeg reda.

S obzirom da je predmetnim urbanisti¢ko-tehni¢kim uslovima planirana rekonstrukcija objekta
u postoje¢im gabaritima, obavjestavamo vas da se postojeci prilaz objektu moZe koristiti do
privodenja prostora namjeni, prema odgovaraju¢em planskom dokumentu, u skladu sa clanom
109a Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sl. list Crne Gore*, br. 82/20).

S postovanjem,

_ 04.08. 202
Obradio,

Milan Andrijaseyic¢
: it -olu(aL- %
Mgl

kretara,

WD,
T
)

Dostavljeno: Naslovu (x3); a/a.
Kontakt tel.: 030/311-561

E-mail: sekretarijat. ksp@bar.me
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:  |odrZavanie (n;ax Jedan  ommar | zp| Jedunl sprat; || uz |mngu£nost
! ]znkljuEava a radi ohezbjedenjaodn&i ieifa i krade vodam]era) J
v Mjérende isparitfenth. koli&ina vode uﬁ:lbjektlma 'koji te Is?e nradlti i
: postavyau} na} Ilemoriji' ‘OpZtne, Bar éc, Se wiltl VO nmjerima
. pru!zvodata »Insa« Zen;udlln. o
a)' U’ objektima i za ]nd'vldualno
:vadOmjemm 5o mokm mehanizmom  Klase 'tntnosti B I
pnpregnum za dalfinsko ofltavanfe. i\ |}
b)l U objektimaiza, kolektivno stanovanje—- vl§emlaznlm quom]erom
! sa mnknm mehanl;mnm klasa Iat‘.nnslllﬂ i ststemom za dannsko
|,f ;lobtavhnje. | |. :1’ i
|! |c) Z3 profile vede (i jednake @SOmon | potrehnn je pmdyidn;etl
ugmdnlu Ikomblnouamh vodomjnra,l{prl 1 ¥amuy rnnni Hrodomgor

'{ I !jueba da buge Kiase»C« a vedl kiase »B«,
e d)I U| pesioynlm prostorima: s abjektis = Vifemiaznim vodomjemm 50
; ly mokring mehanizmom klase'B 1. slstej om za daljinske lo&itavanje {
o -Abo RF ventitam. lspred vodnmjeta.,I i ’l Lo
A © [Vndnmjeri 59 nnrlzomalnomwsovmum I ‘mnraju pnstnvlu lskbuéivn
1 horlzontamo, udnnsno s venlkalnom| o5¢vmum is!djutwo vertikalno,
: 'so pravim | komadom dijevi] 3D-5D. lispfed vodamjera, lUkonko st
N, | | .ipredvidi badtenski' hidmnt .neaphiodno!.fe ‘odrediti, subjekt’ keji .ce
T fztitlvatl ndknadu 7o utroSenu vodu, 77 | |’
|| o 'Kod'vidomjerd| profita @50mm 1/ vi3e| abavezno se mpred vadomjera
| |'| ‘ugraddje zatvaraZ, hvaw® nelstéée,| MOK komad,|ravni komad za
't smirenje fOkaivode, a iza vodomjera r&vni‘ komad 1 quwmaE. za
vodamjera na koJl. fe spojena hldranlsk@ mreza objekta 1l sprinkler
slstem|’| 22| \gadenje. poZara, icbdvezrio, |se ugraduje zbXttalk od
'povratnog ‘tokal (nepovratn ventil)- DuZina ravnog dijelaza smirenje
+ | toka-\lspredi§ Jza vodernfera ' 2avis) ‘o. ;profild vodomfera. Prilikom!
"1 dimenzionisanja |vodomfernog ' Zalita | voditl faduna ' dlment\jama
armatura { fazonskih komada koji se ugraduju. .
o Za vrstu materijala prikijutka na 'vodovodnu niredy predvldljell PEHD
.+ (polletiten) 1N PP (polipropilen).| Maksimulnn doxvoljenl profjl prikijuZka;
je @100mm, pd emu profil prikljulka mmora biti manl-od profila ullEne

cliev na koju se planira prikjuenfe. |+ ! ] |

o Olrektno uzimanje vode 1z javna vcdouodne|mreie pmko hldruforskihu
uredaja, doxzvoljeno J¢ samo kod cjevovoda prefnika © 200 mm | vife.'
Urcglau i paw&enje pdﬂska kod dlreklnng SWja na vodo\rudnu mmu

Y
I |

2l
!
i
3 L
"
l
i

mjesta prikljuZenfa,na ulidnl cjevouod.| Predvidjett posebno mjerenje,

i )
slanovanje L v&emlamlm
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prec‘.nlka mar:jlh od @200mm vodalza uredaj za povi¥enje pritiska se
moZe tzimal samd preko zatvarenog; ipre!amog rezervoara sa
s!obudnlmnypnmv de. ! Lo Wb

o Direktng uzfmanje Vv de 1z javnog cjnvovuda za sprlnkler lnstaladju.

- (preko |prikijulkd z3' bbjekat) dozvoljeno Jeisamol| v Slutaju kida fe

" ultEhl 'cJavoyod pré¥nlka veceg il jednakag GI|250 mm. Za prefnike

ullnih ¢jevovoda magjeg o4 @ 250 mm potrebno jé Izdradul rezervoar

dowo!jne zaprem!ne a por.uzhe spnnlder instalacija. Reze;voan se u

avom, sluZajis dune |2 uliéndg cjevovodai u-‘sk!adu !53] hrdraulflklm
pruraEunnm lzprojekta, . { | | | |.i | ! ; '

' P ['E : | o

' ' . 1 \ ] l i ; \

l'n Profl prikljulks npad potrebno ue odahratl u skladu sa Izvedflzmm

. hidraultgkiny praraturilmal :kao |. na. osnovul ‘@spoloEvin geodetskih *

kola. Minim ainl rrofl prik!juéka fia gmdsku kanal:zadonu mreiu, fe

.160mm' AR

| -|
o Sva nenphodnn gcodo.tslm mjprenju l uzduzne bmﬁle. preduldjeu

T e Jamme e téhnIEkorn dokumentacuom'. : o

Io Gradskl ststem kanalizacione mreze je separaml tako da se ne

\ duzvouava upu»tanje atmosferskih vnda BT rekalnu kanallzacifu 1

'_.ohmuto i

'ije dozwou'eno,-gmv tacrono pnkl]ufenjq ;:vu'drumsl:thI i Suwrﬁl‘lSklh
aZa objekta na fekalnu kapallzaciju, ]

ot Prlllkum {zrade pmjekn u dijelu ispisitan{a mpacinlh voda uzbii u'gbzir
!: sve specur ¥nostl konsnlka kanallzaaje (kopadtet" .tehno!nglja
| ptolzvndn_[e,akollﬁn .} sastaw i dlnamika spu?.tanja o!padnlh uoda,
i
l
}

, mopuénost rgcsrkutaclja 1dr,), kad i ispoaiuvaul'melnIk o' kvaliteti |
|snnltan;o-tellnlt‘.k!m uslnwma zallspultanié|otpadnih voda u: recipljenti
javnu kanalizaciju, nnthu|llpostupku Ispftluanja kvaliteta otpadnih
voda, min.broju Ispitivanjali sadrZaju izvfedtdja o utvidenafy kvalitety !
-otpadnih vada® (5, LEs;CG br.45[08.9!10|26!12} s
o Za' maledj’al-zallzradu pH kljulka na. Iekalnu kanalizaclju lizredvidljeti
|  atestirane PVC |kanhljzacione, cijevl za ltnl; kanalczaclj (niemene
. noslvost! min. SN4) 1} PP-(pdtiproplien). . Il :
o, Revizlona okna. moguTblU kruznog ili Eewrtastog popregno p:esjeka
i mnnnut eAB montazpenalpulleslemke izrade. o I
d:'Na mjes Ima gdje je moqué utlcaj morske‘tvode predvfdije 1 §ahm od
ollestera. ]5 cla | ’ .

i [

o,"Neophodno de lzvestl pmmﬁun"otlcanja |sa predmetne- ‘parcele; J
| Ikmvova i yredenih povrifnail gdabroti adekvatan pmﬁl prikifutka;

o, Sa izvriemni heodtskim ‘mjerenfima , dati. uzduzng profile odvodnlh
' kanalairaspolozlve padove simog pnklju!ka., L. |

Q Rov]zlana pkna kiZng stivoike pmjehtoyutl iu-sk!adu Hs&l hnh}l.lm

p
o, Zaj |maténjah za Izradu--pﬁkljutka nlna atmosfe:s‘lsu ka ahzaclu
l | predvidijati BVC (il PE (polletilen)."
o' | Pradvidjeti ' separatore  zal .prcéu&cavauﬂc vuda sa' pa lnga 1
l saubraéajnlqa. prife] upudtania avih vodd | gradike atmosfersku
. kunallac:ju.ﬂsto vaziza sve zatvorenevpmstore u objektu kojl shuze
| za-parhuanje automqbilu (garaze) povrsing vede od 50m2. | -
a Revizlona akna mogu'bitl kruznog [H] Eetvrtastog popreZndg presjeka
+monpolitne AB, montaZrc AB | pollesterske izrate.
'o NarmjestImzll gdje je!mogué uticaj morske vode predvldijelljahte od
pol‘ ostera I E

I
o | | B
! i ' - ' \ i

b ! - * 1

| | ! |
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obavezno mcra btk npremljen frekvenlnom regulac:jurn 1z cjevovoda '

ropisima za ov vrstq dielatngstl, '
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Crna Gora Adresa: Bar, Crna Gora

Uprava za katastar i drzavnu imovinu Bulevar Revolucije br.1

Podruéna jedinica Bar tel:+382 030 312 447
www.nekretnine.co.me
e-mail: bar@uzn.gov.me

Broj: 460-DJ-767/2022 datum: 14.06.2022 godine

Sekretarijat za uredenje prostora

« g og—eT

3 Crna Gora ke

B s

R L Y

og-oly/2-303 |

Povodom VaSeg zahtjeva Br: 07-014/22-313/2  kojim ste trazili dostavu lista
nepokretnosti i kopije plana za kat parcelu br. 1590 KO STARI BAR uz ovaj dopis
dostavljamo Vam traZeno.

OBRADILA

OVLASCENO SLUZBENO LICE

Bhlatovi¢ Mileva Kicoyi¢ Vesna
/ s bere/
s U Llor bens



UPRAVA ZA KATASTAR I DRZAVNU IMOVINU
PODRUCNA JEDINICA: BAR

Broj:

Broj lista nepokretnosti:
Broj plana: 1

Datum: 14.06.2022.

Parcela: 1590
KOPIJA PLANA
Razmjera 1: 1000
4 4
661 661
—1 200 —1700
S =7
z 82
7554 @ —}3.95,//
=~
4 4
.| _28[1) _Lﬁﬁ]
=g g7

QOvjerava
eno lice: -

i pp2/>

1ZVOD IZ DIGITALNOG PLANA




Podaci o teretima i ograni¢enjima

Broj Podbroj| Broj pp | Redni

. oa— Datum upisa :
zgrade broj Natin kori$éenja Vrijeme upisa Opis prava
12/06/2019 -
1590 1 1 3 Poslovni prostor u vanprivredi é%%}%’;?q {'2%35'?3“613"?1*'3’3[1‘0‘}‘3“&3’ s
9:15
05/20 Hipoteka
e 12 7 NA IZNOS OD 550.417,70 E, PO ZAKLJUCKU O
1590 1 1 Zgrade u trgov.ugost. i turiz. OBEZBJEDJENJU PORESKOG POTRAZIVANIA
PORESKE UPRAVE PJ BAR, BR.03/10-2/515/1 OD
13:39 27.04.2017. U KORIST CRNE GORE.
04/06/2018
1590 1 4 Zgrade u trgov.ugost. i turiz. Zabiljezba statusa nepokretno kulturno dobro
12:52

Naplata takse je oslobodena na osnovu ¢lana 17 Zakona o administrativnim taksama ("Sllist CG, br. 18/19). Naplata
naknade oslobodena je na osnovu ¢lana 174 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07,
"SI list CG" br. 73/10, 032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18).
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Datum i vrijeme: 14.06.2022. 11:26:45 418




UPRAVA ZA KATASTAR
I DRZAVNU IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA

BAR

Broj: 102-919-14016/2022
Datum: 14.06.2022.

KO: STARI BAR

Na osnovu €lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("S1. list RCG" br. 29/07, "SI. list CG" br. 73/10

CRNA GORA

032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuéi po zahtjevu , , za potrebe izdaje se

LIST NEPOKRETNOSTI 1467 - PREPIS

?

Podaci o parcelama

. Broj Plan . ilt Naéin koariééenja Bon. . 2 .
Broj Podbrog zg:‘;{ie Skica Datum upisa ulica I,’(Lt:i',:] broj Osnov sticanja klasa Povrdina m Prihod
1590 1 6 Zgrade u trgov.ugosl. i tunz. 114 0.00
4A/67 ODLUKA DRZAVNOG ORGANA
114 0.00
Podaci o vlasniku 1li nosiocu
Mati¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Prava OUbim prava
1204954220018 ASOVIC SAIT ISIDOR Svajina i
MAHALA  Stari Bar
Podaci o objektima i posebnim djelovima
: Natin korii¢enja PD Prava
Broj Podbroj Bigﬁe Osnov sticanja Gadina Spratnost/ Sprat Vlasnik ili nosilac prava
B Sobnost izgradnje Povriina Adresa, Mjesto
1590 1 Fgrade u trgov.ugost. i turiz. P1 /
PRAVNI PROPIS 0
114
T y " Svoii 1/1
1590 ! i‘ﬁ?&%&’i“‘”  vanprivred: ! mg DVSJEB BENIKOMERC 0000002109689
STARI BAR BAR Bar
1590 1 [Stambeni prostor 2 p1 | Svojima 1/1
I 103 ASOVIC SAIT ISIDOR 1204954220018
MAHALA  Stari Bar
Podaci ¢ teretima i ogranienjima
Broj Podb Broj Redni - e s Datum upisa .
§ Podbroj zprade | FD | “broj Natin keriicenja Vrijeme upisa Opis prava
Hipoteka
. ; . 14/06/2019 N}\m IZNOS OD 49.800,00 EURA SA ROKOM OTPLATE
1590 1 1 1 Poslovni prostor u vanprivredi 120 MJESECI PO UZZ BR. 32772019 OD 31.05.2019.
GOD. U KORIST CRNOGORSKE KOMERCIJALNE
10:58 BANKE AD PODGORICA.
1210612019 ﬁ%rﬁnav?;ﬁijabi 3 ﬁﬁgelﬂ?ﬂ PISANE SAGLASNOSTI
. . . A
1590 1 1 2 Poslovni prostor u vanprivredi HIP. POVIERIOCA PO UZZ BR. 3272019 OD
0:14 31.05.2019. GOD.

Datum i vrijeme:

14.06.2022, 11:26:44



SPISAK PODNLJETIH ZAHTJEVA NA NEPOKRETNOSTIMA

Zgrad
B et g;; - Predmet Datum { vrijeme Podnosilac Sadriina
1 . NOTAR SKOPELJA, ZA |ZA UKNJIZBU RIESE. O
1590/0 1 102-3-954-305/1-2018 | 17052018 08:55 | NGVOVIE NINGSLAVO 1 | NASLFDTVANIU !_(0 NOVI BAR, KUNJE,
1 . NOTAR SKOPELJA, ZA | %A UKNIZBU RIESE. O
1590/0 = 102-3-954-305/1-2018 | 17.05.2018 08:55 NOVOVIE NINOSLAVU 1 SN'I@ASI%IEEKXANM KO NOVI BAR, KUNIE,
ZA UKNIIZBU RIESE, O
1590/0 1 102-3-954-305/1-2018 | 17052018 08:55 | NQTAR Iﬁ,?rgg‘gf’kv%‘\l NASTEDIVANIU KO NOVI BAR, KUNIE,

Datum i vrijeme:

14.06.2022. 11:26:45
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Uprava za zastitu kulturnih dobara O~ tel: +38241 232 153
' e-mail: uzkd@t-com.me

[¥23

T-03-256 ) 2000 -5 Cetinje, 28. 10. 2022. godine

Broj AR

Uprava za zastitu kulturnih dobara, postupajuci po zahtjevu Sekretarijata za uredenje prostora,
Opstina Bar, broj 07-014/22-313/3 od 15.07.2022. godine, i broj 07-014/22-313/5 od
03.10.2022. godine, zaveden kod ovog organa pod brojem UP/I-03/256/2022 od 19.07.2022.
godine i broj UP/1-03/256/2022-1 od 06.10.2022. godine, ,,za izdavanja uslova za izradu
tehni¢ke dokumentacije za rekonstrukciju postojeceg objekta na kat. parceli 1590 KO Novi
Bar®, na osnovu ¢l.102 stav 2 1 ¢1.101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara ("Sl.list Crne
Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19), Pravilnika o blizem sadrzaju konzervatorskog projekta

za sprov odenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru ("SI list Crne Gore" br. 61/18), au,
vezi sa Clanom 18 i ¢l. 46 stav 2 Zakona o upravnom postu Shlist C:rng: Gom'hd)@xﬁéfl 4,331
20/15, 40/16 1 37/17), izdaje iy 7" OPSTINA BAG

RJESENE ] : ‘
il konzcrvatorsklmvuslmgma za izradu tehni¢ke dokumentacije za ek strukcn ju
ﬁwj‘nceg objekta na kat. parceli 1590 KO Stari Bar, Opstina Bar

o LEE OP TINA BAR
"'h...-#-“ JuWe" R
Primljeno U /ffﬂ ML/
On. jed Prilog Vrijednost I

0+ 0{!%][44’, -2

yphodnoje-uraditi-shva potrebna istrazivanja, detaljno analizirati prostor starobarske

Ca1sije, uliéni front i fizionomiju objekata uli¢énog niza (arhivska grada., foto-
dokumentacija, projektna i planska dokumentacija, literatura...).

e Na osnovu dobijenih relevatnih podataka predvidjeti konzervatorske mjere sanacije u
cilju o¢uvanja i unaprijedenja prednje fasade i ulicnog fronta Podgrada:

e Ocuvati vertikalne 1 horizontalne gabarite objekata, njegov izgled frontalne fasade sa
centralno pozicioniranim balkonom. Takode, oCuvati pozicije otvora, visine sljemena i
nagibe krovnih ravni, a sve u skladu sa izvornim arhitektonskim rjesenjima
karakteristi¢nih za kuce starobarske arsije:

e Sve planirane intervencije je neophodno detaljno obrazloziti u tekstualnom dijelu
projekta i predstaviti grafickim prilozima;

e Za fasadnu stolariju predvidjeti sanaciju ili ukoliko je dotrajala, predvidjeti novu od
kvalitetne drvene grade, uz obavezno poStovanje svih specificnosti i karakteristika
otvora ovog podneblja (izgled, dimenzije, na¢in otvaranja...). Projektom predvidjeti
izradu Sema stolarije sa svim metalnim elementima (Sarke, rucice, Sildove, zvekiri...):

e Sve instalacije (elektro, vodovodne i termotehnicke) izvesti na nacin da ne budu vidne
i ne narudavaju vrijednosti kulturnog dobra a sve u skladu sa standardima i propisima
struke:

e Kod planiranja osvjetljenja objekata voditi ratuna da se rasvjetna tijela svojim
dimenzijama i izgledom uklope u tradicionalan karakter ovog prostora.
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e Obavezuje se vlasnik/korisnik/drZalac da na osnovu ovih konzervatorskih uslova
sprovede proceduru izrade konzervatorskog projekta, izradenog od strane javne
ustanove koju osniva Vlada ili pravnog lica koje ima odgovarajuéu konzervatorsku
licencu, i preko revidenta dostavi na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih
dobara.

e SadrZaj Konzervatorskog projekta potrebno je uskladiti sa Pravilnikom o blizem
sadrZaju konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom
dobru.

» Ako je za sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru
potrebna prijava gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o
planiranju prostora i izgradnji objekata.

ObrazloZenje

Postupajuéi po zahtjevu Sekretarijata za uredenje prostora, Opstina Bar, broj 07-014/22-313/3
od 15.07.2022. godine, i broj 07-014/22-313/5 od 03.10.2022. godine, zaveden kod ovog
organa pod brojem UP/I-03/256/2022 od 19.07.2022. godine i broj UP/I-03/256/2022-1 od
06.10.2022. godine, ,,za izdavanja uslova za izradu tehni¢ke dokumentacije za rekonstrukciju
postojeceg objekta na kat. parceli 1590 KO Novi Bar®, nakon analize dokumentacije t
terenskog obilaska, ovaj organ konstatuje sljedece:

U dostavljenom zahtjevu je navedeno da se predmetni objekat nalazi na kat. parceli 1590 KO
Novi Bar, medutim uvidom u dostavljeni nacrt urbanisti¢ko tehni¢kih uslova konstatuje se da
se isti nalazi na kat. parceli 1590 KO Stari Bar.

Katastarska parcela br. 1590 KO Stari Bar se nalazi u granicama zastiéene okoline kulturnog
dobra Stari grad Bar, (RjeSenje o utvrdivanju statusa nepokretnog kulturnog dobra br. UP/I-02-
97/2017-2 od 03.05.2017. godine), te stoga sve intervencije na njoj podlijeZu odredbama
Zakona o zadtiti kulturnih dobara.

Predmetna parcela na kojoj se planiraju intervencije, pozicionirana je u formiranom naselju, u
podgradu Starog grada Bara. U Podgradu se Zivot potpuno preselio nakon napustanja Starog
arada 1878. godine, i koje je tako dobilo svoj danasnji izgled. Objekti su kaskadno postavljeni
niz strme saobracajnice, od bondruka su i priljubljleni jedan uz drugi. Neki od njih imaju i
doksate. Krovovi su od éeramide.

U urbanisti¢kom smislu, trajno je izgubljen izvorni sklop saobraéajnica, a u arhitektonskom
trajno izgubljena izvorna rjeSenja objekata. Usitnjene stepenaste forme zamijenjene su krupnim
pravilnim, a saobracajnice proSirene i poplofane neadekvatnim pokrivatem (beton, astfalt,
maginski rezane kamene ploge). Stambene zgrade su u velikoj mijeri pretrpjele znafajne
promjene u gabaritima, oblikovanju i materijalizaciji (bondruk sistem zamijenjen je armirano
betonskim s ispunom od opeka blokova), otvori vrata i prozori preoblikovani, krovni pokrivac
zamijenjen limom, salonitom i ravnim Zljebljenim crijepom. Uvedeni su i novi arhitektonski
elementi: ravne krovne terase, balkoni, trijemovi, balusteri itd.

Terenskim uvidom je konstatovano da je predmetni objekat spratnosti P+1. Objekat je duZine
cca 10m, u nizu, formirajudi tako isto¢ni uli¢ni front donjeg dijela Podgrada. Prednja fasada
je ne toliko bogate dekoracije. Evidentno je da su iznad dva prizemna ulaza intarzirane
aplikacije po fasadnim zidovima, u cilju isticanja naziva nekada$njih trgovacko zanatskih
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radnji. Na spratu su pozicionirana centralna balkonska vrata i po dva simetri¢no rasporedena
prozora. Balkon je skromnih dimenzija, oslonjen na dvije konzole skromne dekoracije, sa
ogradom od kovanog gvozda. Od balkona. duz prednje fasade i dalje iznad krovne ravni,
neadekvatno je izvden dimnjacki kanal.

Imajuci u vidu navedeno, prilikom izrade konzervatorskog projekta neophodno je ispostovati
navedene konzervatorske uslove, kao i zakonske propise.

Clanom 102 stav 2 Zakona o za$titi kulturnih dobara, ("Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11,
44/17. 18/19) je definisano da za izradu konzervatorskog projekta za sprovodenje
konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru za koje je neophodna prijava
gradenja, odnosno gradevinska dozvola u skladu sa zakonom kojim se ureduje planiranje
prostora i izgradnja objekata, Uprava, na zahtjev organa nadleznog za izdavanje urbanisti¢ko-
tehnickih uslova, izdaje konzervatorske uslove.

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o blizem sadrzaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru ("Sl.list
Crne Gore" br. 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju osniva
Vlada (¢lan 122 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17,
18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajucu konzervatorsku licencu (¢lan 106 Zakona o
zastiti kulturnih dobara, "SLlist Crne Gore" br. 49/10, 40/11. 44/17. 18/19). potrebno je
dostaviti, u analognoj i digitalnoj verziji, na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih
dobara, a shodno ¢lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Clanom 101 stav 2 Zakona o zadtiti kulturnih dobara propisano je. da ako je za sprovodenje
konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru potrebna prijava gradenja, odnosno
gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o planiranju prostora i izgradnji objekata.

Shodno izloZzenom, rijeseno je kao u izreci.

UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rje§enja ima se pravo Zalbe Ministarstvu
kulture i medija, u roku od 15 dana od dana prijema istog. a podnosi se preko ove Uprave.

Obradili:

Milan Jovicevic, dipl. arhitekta - konzervator
Milos Jovanovié, dipl. arhitekta - konzervator
Milos Dragutinovic, dipl. pravnik

Odobrila:
Dr Petra Zdravkovi¢, v.d. pomoénice direktorice

@ﬂaﬁo/m%&u/

Dostaviti:
- Opstina Bar - Sekretarijat za uredenje prostora:
- u spise predmeta.




